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Lage

Schaffhauserstrasse 9, 8461 Oerlingen, Schweiz
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Infrastruktur

Schulen und
Ausbildungsstatten

patatinsa X b e

1. Primarschule Trullikon 39" 10" 4
1.8 km

2. Kindergarten Trullikon 40" 1M 5
1.9 km

3. Primarschulhaus Lehrerzimmer 34 9 4
2.1 km

4. Primarschulgemeinde Marthalen 35 9 5
2.1 km

5. Sekundarschule Kreis Marthalen 39" 10" %
2.3 km

R} D @5

1. Volg Rudolfingen 35 12" 4
2km

2. Volg Marthalen 33 8 4
2.1 km

3. Denner Partner 3174
2.1 km

4. Volg Trullikon 338 1 4
2.1 km

5. Coop Supermarkt Kleinandelfin- 33 8 4

gen

2.3 km
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Offentlicher Verkehr

.‘io“str‘f"sSe % % GEs
1. Oerlingen 2 77
131 m
2. Oerlingen 7 7
145 m
3. Marthalen 2 g 3
1.8 km
4. Trallikon, Kindergarten 29 117 4
1.8 km
5. Marthalen, Bahnhof B 7 8 3
1.8 km

Landolt + Co. AG Bauunternehmung  +4152 30529 29
Schaffhauserstrasse 10 immo@landolt-bau.ch
8451 Kleinandelfingen www.landolt-bau.ch
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Objektbeschreibung

Moderne 4.5-Zimmer-Gartenwohnung im charmanten Dorfkern

Hier wohnen Sie dort, wo andere einkehren wollten: In einem stilvollen Anbau an ein frihe-
res Dorfrestaurant entsteht diese moderne 4.5-Zimmer-Wohnung. Ein gelungener Mix aus
[andlichem Charakter und zeitgemassem Wohnkomfort.

Highlights:

Neubau im Anbau eines ehemaligen Restaurants

4.5 Zimmer mit durchdachtem Grundriss

Garten mit direktem Zugang vom Wohnbereich

Separater Waschbereich mit Waschmaschine & Tumbler

Ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne, separates Gaste-WC
Hochwertiger Innenausbau

Der Wohnbereich &ffnet sich direkt zur Loggia mit Zugang in den Garten —ideal zum Ent-
spannen und Geniessen. Die offene, hochwertig ausgestattete Kuche bildet das kommmuni-
kative Herzstuck der Wohnung und ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein.
Zwei grosse Schlafzimmer sowie das moderne Badezimmer mit Dusche und Badewanne
sind eine halbe Etage tiefer gelegen und Uber eine Treppe erreichbar — ein RUckzugsort mit
viel Privatsphare. Ein weiteres Zimmer direkt neben dem Wohnbereich bietet flexible Nut-
zungsmaoglichkeiten, sei es als Gastezimmer, Buro oder Spielzimmer. Abgerundet wird das
Raumangebot durch ein separates WC mit angrenzendem Waschbereich (inklusive eige-
ner Waschmaschine und Tumbler) — clever integriert und dennoch bequem erreichbar.

Landolt + Co. AG Bauunternehmung  +4152 30529 29
Schaffhauserstrasse 10 immo@landolt-bau.ch
8451 Kleinandelfingen www.landolt-bau.ch
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Diese Wohnung eignet sich ideal fur Paare, kleine Familien oder Menschen, die naturnah
wohnen mochten — mit Stil, Komfort und einem Hauch Geschichte.

Parkplatze in der Tiefgarage kénnen fur je CHF 35'000.- erworben werden.

Die Fertigstellung ist auf Fruhling 2026 geplant.

Landolt + Co. AG Bauunternehmung  +4152 30529 29
Schaffhauserstrasse 10 immo@landolt-bau.ch
8451 Kleinandelfingen www.landolt-bau.ch
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Detalls
{0} Hauptangaben & Finanzen
Nutzung Verkaufspreis
Wohnen CHF 998'000.-
Zimmer
4%
Etage .
EGg % Eigenschaften
v4
Zustand Erdgeschoss
Neubau v/ Garage
V' Lift
Verfugbar ab
Auf Anfrage v/ Parkplatz
v Tumbler
Baujahr v/ Waschmaschine
2025

f& Flachen/Volumen

Bruttowohnflache
109 m?

Gartenflache
153 m?

Wertquote
310/1000

Landolt + Co. AG Bauunternehmung  +4152 30529 29
Schaffhauserstrasse 10 immo@landolt-bau.ch
8451 Kleinandelfingen www.landolt-bau.ch
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Impressionen
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Dokumente

MFH ANBAU TRAUBE
SCHAFFHAUSERSTRASSE 9, 8461 OERLINGEN

Kataster Nr. 3686 1:200, 20.05.2025 D

AUFTEILUNG STOCKWERKEIGENTUM

DESIGN

EIGENTUMSWOHNUNG NR. 101, ERDGESCHOSS / UMGEBUNG
310/1000, Nettogeschossflache 110.85 m?

REALISATION
NETWORK

&

ERDGESCHOSS

Al

"ANNNNNNY
S~
S S S S SN
==

SN

Gemeinschaftsplatz
48.44 m?

Landolt + Co. AG Bauunternehmung  +4152 30529 29
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MFH ANBAU TRAUBE
SCHAFFHAUSERSTRASSE 9, 8461 OERLINGEN

Kataster Nr. 3686 1:200, 20.05.2025
P4 pd X
AUFTEILUNG STOCKWERKEIGENTUM g 8 x
< L <
o a k
UNTERGESCHOSS 2 z
L
KELLERRAUME, o«

DISPORAUM 10/1000, Nettogeschossflache 9.75 m?

i

UNTERGESCHOSS

IREANRRRLANL
Treppenhaus
[ BF:15.21 m?

Waséhdi/|
Trockne
BF:5.15 m§

Technik 02
BR:5.20 m?

Luftraum Gber TG

GF:11.41 m?

Landolt + Co. AG Bauunternehmung  +4152 305 29 29
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Tragbarkeitsrechnung

Ein Finanzierungsbeispiel

Kalkulation CHF CHF/Monat CHF / Jahr %

Kaufpreis 998'000.- 100.00%

Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfallige Transaktionskos-
ten wie Steuern oder GebuUhren.

Fremdkapital 798'400.~ 80.00%
Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises

betragen.

1. Hypothek 665'333.~

Die 1. Hypothek betragt im Normalfall zwei Drittel des Kauf-
preises und ist nicht amortisationspflichtig.

2. Hypothek 133'067.~

Das totale Fremdkapital abzuglich der 1. Hypothek. Die 2.
Hypothek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

Eigenmittel 199'600.- 20.00%
Kosten 4'898.— 58'771.—-
Zinsen 3327~ 39'920-  5.00%

Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz
der Banken.

Amortisationen 739~ 8'871—

Ruckzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

Unterhalts- und Nebenkosten 832~ 9'980.— 1.00%

Der Richtwert fur die jahrlichen Unterhalts- und Nebenkos-
ten betragt 1% des Kaufpreises.

Bruttoeinkommen 14'693.- 176'313.-

Einkommen aus Erwerbstatigkeit, vor Abzug der Sozialab-
gaben wie AHV, ALV etc.

Tragbarkeit 33.33%

Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maxi-
mal ein Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gangigen Finanzierungsrichtwerten.

Landolt + Co. AG Bauunternehmung Ubernimmt keine Verantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Alle
Berechnungsergebnisse sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf
eigenes Risiko. Die Berechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind fur die Interpretation der
Berechnungsergebnisse selbst verantwortlich. Jegliche Haftung fur Schaden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der
Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind ausgeschlossen.

Landolt + Co. AG Bauunternehmung  +4152 30529 29
Schaffhauserstrasse 10 immo@landolt-bau.ch
8451 Kleinandelfingen www.landolt-bau.ch




Kontakt

lhre Ansprechperson

Nicole Nussbaumer

T: 052 30529 29

D: 052 305 29 51
nicole.nussbaumer@landolt-bau.ch

Firmendaten Offnungszeiten

Landolt + Co. AG Bauunter- Montag - Freitag
nehmung 07:30 - 12:00 Uhr
Schaffhauserstrasse 10 13:00 - 17:00 Uhr
8451 Kleinandelfingen

www.landolt-bau.ch

025 Airbus, CNES / Airbus, Ma

/\/\A
H E V Schweiz

Disclaimer

Die in dieser Verkaufsdokumentation und in den Beilagen enthaltenen Angaben, Visualisie-
rungen und Grundrisse dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie
bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Ausfuhrungsbedingte Anderun-

gen und Anpassungen bleiben vorbehalten.

Landolt + Co. AG Bauunternehmung  +4152 305 29 29
Schaffhauserstrasse 10 immo@landolt-bau.ch
8451 Kleinandelfingen www.landolt-bau.ch
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